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九开管办字〔2024〕29 号

区直各部门，各街道（乡），区属及驻区有关单位：

根据九江市人民政府办公室印发《关于进一步促进九江市

房地产市场良性循环和平稳健康发展的若干措施》的通知（九

府办发〔2024〕20 号）第二条“在城镇开发边界范围内，除国

家规定必须新建的外，一律停止新建安置房”的要求，经 2024

年第 11 次区管委会主任办公会议研究同意，现将《九江经开区

未建安置房（蛟滩、安永人家五期安置小区）异地安置实施方
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案》印发给你们，请结合工作实际，认真抓好落实。

九江经开区管委会办公室

2024 年 9 月 23 日
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为贯彻中央和省市有关部署要求，落实九江市不再新建安

置小区的政策，全面梳理我区可安置房源，拓展安置方式、优

化资源配置，采取异地安置等措施，解决群众反映强烈的早日

落实拆迁后安置还房问题。按照公平、公开、公正的原则，为

保障未建蛟滩、安永人家五期安置小区被征收户异地安置工作

顺利实施，结合实际情况，制定本方案。

一、安置对象

拟安置在蛟滩（393 套）、安永人家五期（428 套）安置小

区的被征收户（合计 821 套）。

二、房源范围

本次异地安置现房涉及 13 个安置小区，合计 1088 套未安置房

源和门面。其中安置房房源总数为 801 套，门面 287 套。

1.安永人家五期原则上安置在城西港安置小区、前进新村

五期（向阳新苑）小区、安永人家小区等。

2.蛟滩安置小区原则上安置在：沿浔小区、正大小区、汽

车城小区、前进新村四期、赛湖小区、五桂园小区、蛟滩小区、

春安里小区、贵和小区、园艺小区等。

3.安永人家五期及蛟滩安置小区的被征收户均可选择门面

进行安置。

具体选择范围见下表：
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序号 选择范围 小区名称
户型（套）

合计套数
40 户型 60户型 80户型 100 户型 110 户型 ≥120㎡ 门面

1

安永人家五

期

城西港安置小区 13 6 5 110 223 357

2 向阳新苑 23 91 142 61 317

3 安永人家 50 50

4

蛟滩安置小

区

沿浔小区 27 1 1 5 14 45

5 正大小区 1 22 6 11 40

6 汽车城小区 93 4 3 3 103

7 前进新村四期 1 1 2

8 赛湖小区 46 46

9 五桂园小区 3 12 15

10 蛟滩小区 6 9 15

11 春安里小区 1 1

12 贵和小区 1 1 46 48

13 园艺小区 8 4 3 31 46

未安置房源合计 8 136 56 115 150 335 287 1088

三、优惠政策

根据安置房源地理位置、建成时间、周边配套等因素，结

合目前市场交易价格等情况，出台充分让利于民优惠政策。

（一）房屋置换面积标准

1.房屋置换房屋标准

选择春安里安置小区房源的，按照 1:0.8 面积置换；选择

向阳新苑（前进新村五期安置小区）、前进新村四期、正大安

置小区房源的，按照 1:1 面积置换；选择汽车城安置小区、沿

浔安置小区、蛟滩安置小区房源的，按照 1:1.05 面积置换；选

择城西港安置小区 C 区、D 区一般户型以及园艺安置小区房源的，

按照 1:1.15 面积置换；选择赛湖安置小区、城西港安置小区 A

区、C 区复式楼房源的，按照 1:1.35 面积置换（或复式楼楼下

面积 1:1 和楼上面积全面积赠送）；选择五桂园安置小区房源

的，按照 1:1.5 面积置换；选择贵和安置小区房源的，按照 1:1.1
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面积置换。

2.房屋置换门面的标准

选择房屋置换现有门面的，1 楼门面按照 1:0.3 面积置换，

2 楼门面按照 1:0.4 面积置换。

（二）房屋办证

1.安永人家五期安置小区的被征收户选择城西港安置小区

房源的，在原有优惠政策的基础上，每套奖励 1 万元。

2.被征收户选择门面的，办证费用自理（契税、印花税等

约 3-5 万元）。

3.选择园艺安置小区的被征收户，办证需另行支付土地出

让金、过户等费用约每套 1-4 万元。

（三）装修补贴

选择五桂园安置小区房源的，每套房屋给予人民币 3 万元

装修补贴；选择赛湖安置小区房源的，每套房屋给予人民币 2

万元装修补贴；选择城西港安置小区 A 区房源的，每套房屋给

予人民币 1 万元装修补贴。选择城西港安置小区 C 区复式房源

的，每套房屋给予人民币 0.5 万元装修补贴。

（四）子女入学

1.保障选择位于经开区范围内安置房源的被征收户的直系

子女义务教育阶段学位（根据学区划分，就近入学），且不要

求转户口。

2.协调解决选择位于八里湖新区范围内安置房源的被征收

户的直系子女义务教育阶段学位（根据学区划分，就近入学）。
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（五）房屋转让

1.选择城西港安置小区房源的，再由被征收户转让到他人

名下的，奖励每套办理首次房屋产权登记证个人缴纳契税的全

额。

2.选择城西港安置小区之外的其他安置小区房源且不办证

的，再由被征收户转让到他人名下的，每套奖励 1 万元。

四、优惠政策有效期

上述优惠政策自公布之日起至 2024 年 11 月 30 日为止。

五、选房原则

（一）选房顺序

按照谁先签订《异地安置还房补充协议书》谁先选择的办

法确定选房顺序。即成立工作组，邀请公证处参与，建立微信

群，被征收户签订了《异地安置还房补充协议书》，工作人员

立即拍照含有被征收户姓名页面材料图片发送到群里（协议的

真实性由签订协议的工作人员负责），以发送到群里时间先后

为顺序确定选房先后顺序。

（二）户型选择

户型有 40/60/80/100/110/120/120 平方米以上等（以房屋

实际面积为准），被征收户选择户型时根据小区房源奖励比例

上下就近套一个档面积选择户型。以还房 1 套 80 平方米房屋为

例：按照 1:0.8 或 1:1 比例，可选择 60 或 80 平方米房源；按

照 1:1.05 或 1:1.1 比例，可选择 80 或 100 平方米；按照 1:1.35

或 1:1.5 比例，可选择 100 或 120 平方米。
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选择园艺安置小区、五桂园安置小区、赛湖安置小区、城

西港安置小区 C 区复式楼向上套面积的，不受以上户型选择限

制（120 平方米大户型的除外）。

（三）还房结算

在房屋结算时（房屋面积精确到小数点后两位，且不四舍

五入），奖励面积除外，还房实际总建筑面积大于被征收房屋

应安置总建筑面积 20 平方米以内的，结算按照各被征收户征拆

时的项目方案及房屋征收补偿协议约定执行，超过 20 平方米部

分，按照《市中心城区棚改房屋征收和安置房建设有关问题协

调会议纪要》规定的建设成本 2500 元/平方米购买。

实际总建筑面积小于被征收房屋应安置总建筑面积的，由

区建设局按房屋征收补偿协议的房屋单价进行补偿。

六、临时安置费

选择异地安置的被征收户，签订《异地安置还房补充协议

书》并完成选房后，再发放一个月临时安置费。

七、工作步骤

（一）摸底阶段（2024 年 9 月 30 日之前）

按照属地和被征收户隶属关系原则，各街道（乡）召开村

组长会议及被征收户代表会议，对蛟滩、安永人家五期安置小

区被征收户需安置情况进行全面调查摸底，包括原协议拟安置

面积、户型、套数及《被征收户选择异地安置摸底表》。（责

任单位：向阳街道、七里湖街道、永安乡，区建设局牵头协调

柴桑区岳师街道、八里湖新区八里湖街道）
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（二）修缮阶段（2024 年 9 月 30 日之前）

富和集团、茅山头企业集团加强对拟安置房源的质量排查，

负责质量问题修缮至合格达标、清理屋内垃圾并负责质量保修 1

年。（责任单位：富和集团，茅山头企业集团公司，配合单位：

区建设局、向阳街道、七里湖街道、永安乡）

（三）宣传阶段（2024 年 10 月 30 日之前）

宣传组做好宣传手册，通过微信群、上门入户发放等措施

广泛宣传。按照本方案统筹协调落实被安置户义务教育阶段子

女入学工作。相关街道（乡）将方案、安置小区及其户型房号

等进行张贴公示，组织被征收户到有意向的安置小区看房。（责

任单位：宣传组、区建设局、向阳街道、七里湖街道、永安乡，

区建设局牵头协调柴桑区岳师街道、八里湖新区八里湖街道）

（四）选房阶段（2024 年 11 月 10 日—2024 年 11 月 30 日）

各相关街道（乡）制定具体工作方案，组织安置户看房，

按照尊重个人意愿、公平公正公开的原则，坚持谁先签订《异

地安置还房补充协议书》谁先选择的办法确定选房顺序。（责

任单位：还房及办证组、向阳街道、七里湖街道、滨兴街道、

永安乡，区建设局牵头协调柴桑区岳师街道、八里湖新区八里

湖街道）

（五）还房结算阶段（2024 年 12 月 30 日之前）

被征收人在规定时间内持《还房认定书》《征收补偿安置

协议书》《异地安置还房补充协议书》和相关身份证明办理还

房安置结算手续，持房屋结算清单到指定银行交清所有款项。
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结算手续办理完毕后，被征收人持征收协议、身份证、结算清

单、房款收据到征收安置部门签订还房协议书，再持还房协议

书到街道（乡）办理交房手续，领取新房钥匙。各街道（乡）

纪监部门对还房全过程进行监督。涉及办证奖励的，在办证时

兑现，其他的奖励在房屋结算清算时予以兑现。涉及办证流程

的，由相关职能部门干部进行指导。（责任单位：还房及办证

组、资金清算组、向阳街道、七里湖街道、永安乡，区建设局

牵头协调柴桑区岳师街道、八里湖新区八里湖街道）

八、工作要求

（一）加强组织领导。各相关部门要进一步加强组织领导，

提高思想认识，强化协调配合，明确工作责任，全力推动安永

人家五期、蛟滩安置小区异地安置工作，确保取得成效。

（二）强化政策宣传。向阳街道、七里湖街道、永安乡，

区建设局牵头协调的柴桑区岳师街道、八里湖新区八里湖街道，

要强化政策宣传，通过多种形式及途径宣传好此次安置的优惠

政策，确保安永人家五期、蛟滩安置小区涉及的所有征收户，

户户知晓。

（三）主动担当作为。各街道（乡）作为安置主体要发挥

担当精神，攻坚克难，以“钉钉子”的精神，积极主动作为，

迎难而上，圆满完成此次安置工作。

九、其他事项

1.国有平台收购安置指标政策。本次异地安置原则上被征

收户应选择实物置换，确实因特殊情况需要国有平台收购安置
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指标的被征收户，经申请并经工作组严格审批同意并明确结算

标准。

2.根据省、市文件要求，本次异地安置工作结束后，不再

发放临时过渡费。

3.本方案内容由区建设局负责解释。

附件：异地安置征求摸底表
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附件

为贯彻中央和省市有关部署要求，加快被征收户安置还房

工作，全面梳理我区可安置房源、安置方式，采取异地安置方

式解决群众反映强烈的早日落实拆迁后安置还房问题。按照公

平、公开、公正的原则，现就我区未开工建设的蛟滩安置小区、

安永人家五期被安置户选择异地安置征求如下意见：

姓 名 电 话

征收项目名称 征收协议号

安置房户型 60㎡ 80 ㎡ 100 ㎡ 120 ㎡ 120 ㎡以上

选择安置小区

选择安置房户型

门面

征收安置户签名：

2024 年 月 日
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1.沿浔安置小区：小区位于抗洪大道以西，属于中心城区范

围，学区为双语学校（沿浔校区），此次提供房源户型有：60

㎡、80 ㎡、100 ㎡、120 ㎡。

2.正大安置小区：小区位于浔阳西路与重庆路交界处，与双

语学校一路之隔，属于中心城区范围，学区为双语学校主校区，

此次提供房源户型有：60 ㎡、80 ㎡、100 ㎡、120 ㎡。

3.汽车城安置小区：小区位于九瑞大道汽车城附近，属于中

心城区范围，学区为双语学校主校区，此次提供房源户型有：66

㎡、69.5 ㎡、80 ㎡、100 ㎡、120 ㎡。

4.前进新村四期安置小区：小区位于八里湖大道与安居路附

近，属于中心城区范围，学区为八里湖第三小学，此次提供房源

户型有：100 ㎡。

5.城西港区安置小区：小区位于九瑞大道原城西港区管理局

附近，属于中心城区范围，学区为港城第一小学，此次提供房源

户型有：50 ㎡、60 ㎡、100 ㎡、110 ㎡、120 ㎡、130 ㎡、150

㎡、200 ㎡以上。

6.向阳新苑安置小区：小区位于八里湖大道与安居路附近，

属于中心城区范围，学区为八里湖第三小学，此次提供房源户型

有：80 ㎡、100 ㎡、110 ㎡、120 ㎡。
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九江经开区管委会办公室 2024 年 9 月 23 日印发

7.赛湖安置小区：小区位于沙阎路附近，学区为八里湖第一

小学，毗邻八里湖高速路口。此次提供房源户型有：100 ㎡、120

㎡。

8.五桂园安置小区：小区位于沙阎路周边，周边环境优美，

由于位置较偏，选择在该小区安置的将给予更大的优惠力度。此

次提供房源户型有：100 ㎡、120 ㎡。

9.蛟滩安置小区：小区位于柴桑区香蒲路、柴桑区第一中学

附近，学区为八里湖一中，此次提供房源户型有：80 ㎡、120 ㎡。

10.春安里安置小区：小区位于浔阳西路、滨兴街道办事处

附近，属于中心城区范围，学区为滨兴小学，此次提供房源户型

有：60 ㎡。

11.园艺安置小区：小区位于十里河南路、招商花园城附近，

毗邻八里湖第二小学，学区为八里湖第二小学，此次提供房源户

型有：44 ㎡、50 ㎡、100 ㎡、110 ㎡、120 ㎡、130 ㎡、150 ㎡、

180 ㎡、200 ㎡及以上。

12.门面：沿浔安置小区、城西港安置小区、安永人家安置

小区。


